Na temelju odluke Skupštine Društva i Uprave od 8. rujna 2023.godine, trgovačko društvo Slobodna zona Osijek d.o.o. Osijek, Vukovarska cesta 229/c, OIB: 55451228887
raspisuje

JAVNI NATJEČAJ
za prodaju nekretnina prikupljanjem pisanih ponuda

I. PREDMET PRODAJE
Predmet javnog natječaja je prodaja nekretnina u vlasništvu Slobodne zone Osijek d.o.o. i to:
A. katastarska čestica 10212/1 upisane u Zemljišnoknjižnom odjelu Općinskog suda u Osijeku, z.k.ul. 18481,   u naravi: dvorište, ukupne korisne površine 6718 m2
B. katastarska čestica 10212/41 upisane u Zemljišnoknjižnom odjelu Općinskog suda u Osijeku, z.k.ul. 18481,   u naravi: dvorište (bez prava vlasništva nad pokretninom -ceradnim skladištem pod točkom J), ukupne korisne površine 3370 m2
C. katastarska čestica 10212/46 upisane u Zemljišnoknjižnom odjelu Općinskog suda u Osijeku, z.k.ul. 18481,   u naravi: dvorište, ukupne korisne površine 4132 m2,
D. katastarska čestica 10212/47 upisane u Zemljišnoknjižnom odjelu Općinskog suda u Osijeku, z.k.ul. 18481,   u naravi: dvorište, ukupne korisne površine 9450 m2,
E. katastarska čestica 10212/49 upisane u Zemljišnoknjižnom odjelu Općinskog suda u Osijeku, z.k.ul. 18481,   u naravi: dvorište, ukupne korisne površine 4452 m2,
F. katastarska čestica 10212/50 upisane u Zemljišnoknjižnom odjelu Općinskog suda u Osijeku, z.k.ul. 18481,   u naravi: dvorište, ukupne korisne površine 3807 m2
G. [bookmark: _Hlk137727856]katastarska čestica 10212/51 upisane u Zemljišnoknjižnom odjelu Općinskog suda u Osijeku, z.k.ul. 18481,   u naravi: dvorište, ukupne korisne površine 1128 m2
H. katastarska čestica 10212/52 upisane u Zemljišnoknjižnom odjelu Općinskog suda u Osijeku, z.k.ul. 18481,   u naravi: dvorište, ukupne korisne površine 2890 m2
I. katastarska čestica 10212/53 upisane u Zemljišnoknjižnom odjelu Općinskog suda u Osijeku, z.k.ul. 18481,   u naravi: dvorište, ukupne korisne površine 2266 m2
J. pokretnina – montažno skladište-šator, površine 600 m2 koje se nalazi na katastarskoj čestici 10212/41                                                                                                                                             Natjecatelji mogu izvršiti uvid u dokumentaciju u roku za podnošenje ponuda u prostorijama Slobodne zone Osijek d.o.o. na adresi: Vukovarska cesta 229/c.                                                           

II. CIJENA NEKRETNINE
Početna kupoprodajna cijena za nekretninu pod A) iznosi	221.000,00 €. 
Početna kupoprodajna cijena za nekretninu pod B) iznosi	111.000,00 €. 
Početna kupoprodajna cijena za nekretninu pod C) iznosi	136.000,00 €. 
Početna kupoprodajna cijena za nekretninu pod D) iznosi	310.000,00 €. 
Početna kupoprodajna cijena za nekretninu pod E) iznosi	146.000,00 €. 
Početna kupoprodajna cijena za nekretninu pod F) iznosi	125.000,00 €. 
Početna kupoprodajna cijena za nekretninu pod G) iznosi	  37.100,00 €. 
Početna kupoprodajna cijena za nekretninu pod H) iznosi	  94.900,00 €. 
Početna kupoprodajna cijena za nekretninu pod I) iznosi		  78.300,00 €. 
Početna kupoprodajna cijena za pokretninu pod K) iznosi	  11.065,92 €. 
Početna cijena građevinskog zemljišta u Slobodnoj zoni Osijek kao i mišljenje o tržišnoj vrijednosti montažnog skladišta-šatora utvrđena je prema procjeni ovlaštenog vještaka građevinske struke.

III. UVJETI PRODAJE
Iznos jamčevine utvrđuje se u iznosu od 10% početne cijene pojedinačne nekretnine, te pod J 20% procijenjene vrijednosti pokretnine.

U posjed nekretnina iz točke I. ovog natječaja kupac stupa po sklapanju ugovora o
kupoprodaji i isplati ukupne ugovorene kupoprodajne cijene. 

Ponuditelj u trenutku odabira ponude ne smije imati dug prema Slobodnoj zoni Osijek d.o.o. za što će Slobodna zona izdati potvrde o stanju duga sudionicima u tijeku nadmetanja.

*Ponuditelj prihvaća da se na nekretnini koja je predmet javnog natječaja zasnuje pravo nazadkupa u korist Slobodne zone Osijek, koje će se aktivirati ako se ne ispune ugovorom preuzete obveze izgradnje objekta u vremenskom razdoblju od 4  godine.

Nekretnina pod B se prodaje odvojeno od pokretnine navedene pod J, te ne čini jedinstvenu cjelinu. U slučaju da ponuditelj kupuje samo nekretninu navedenu pod B (bez davanja ponude za pokretninu pod J),  isti je dužan o svom trošku i riziku premjestiti montažno skladište na drugu nekretninu u vlasništvu Slobodne zone Osijek d.o.o. u roku 2 mjeseca od upisa prava vlasništva nad nekretninom, prema elaboratu premještanja koji će biti dostupan na razgledanje u prostorijama društva. 

IV. UVJETI ZA DAVANJE PONUDE
Pravo na sudjelovanje u postupku natječaja imaju sve fizičke i pravne osobe koje na temelju važećih propisa mogu stjecati pravo vlasništva vlasništvo nad nekretninama na području Republike Hrvatske uz zakonom predviđene uvjete, te državljani država članica Europske unije, te pravne osobe registrirane u državama članicama Europske unije. 

Ostale strane pravne i fizičke osobe mogu sudjelovati na javnom natječaju samo ako ispunjavaju zakonom propisane uvjete za stjecanje prava vlasništva na području Republike Hrvatske

Ponuditelji su dužni platiti Jamčevinu na transakcijski račun Slobodne zone Osijek d.o.o. broj
HR8825000091102043994 otvoren kod ADDIKO BANK d.d., s pozivom na broj 21 7307-OIB za pravne osobe, a za fizičke osobe s pozivom na broj: 22 7307- MBG, uz napomenu "Jamčevina za kupnju nekretnina A" ili "Jamčevina za kupnju nekretnina B", itd. za svaku pojedinu nekretninu od „A-“.

Ponuditelj izjavljuje da će dobrovoljno dostaviti Slobodnoj zoni Osijek d.o.o. svoje osobne podatke potrebne za zaključenje ovog Ugovora i druge poslove vezane za reguliranje ugovornog odnosa . Ponuditelj daje privolu Slobodnoj zoni Osijek d.o.o. da njegove osobne podatke obrađuje u skladu s odredbama GDPR-a (UREDBA (EU) 2016/679 EUROPSKOG PARLAMENTA I VIJEĆA od 27. travnja 2016. o zaštiti pojedinaca u vezi s obradom osobnih podataka i o slobodnom kretanju takvih podataka te o stavljanju izvan snage Direktive 95/46/EZ (Opća uredba o zaštiti podataka). 

Odabranom ponuditelju jamčevina će se uračunati u prodajnu cijenu, a ostalima ponuditeljima čija ponuda ne bude prihvaćena uplaćena će se jamčevina vratiti u roku od 8 dana nakon odabira. 

*Pravo na povrat jamčevine nema  ponuditelj koji odustane od ponude ili ne zaključi ugovor u roku 8 dana od dana donošenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Kupoprodajnu cijenu kupac je dužan uplatiti u roku od 15 dana od dana sklapanja ugovora.

V. SADRŽAJ PONUDE
PONUDA MORA SADRŽAVATI:
- ime i prezime, odnosno naziv i točnu adresu / sjedište ponuditelja, OIB;
- oznaku nekretnine koja je predmet javnog natječaja i oznaku nekretnine (A ili B) ili A+B;
- iznos ponuđene cijene izražen u eurima za konkretnu nekretninu (A ili B) ili A+B;
- dokaz o uplaćenoj jamčevini i broj transakcijskog računa na koji će se jamčevina vratiti ako ponuditelj ne uspije na natječaju ;
- ovjerenu izjavu od javnog bilježnika o prihvaćanju uvjeta iz natječaja te se obvezuje da će u slučaju da njegova ponuda bude prihvaćena kao najpovoljnija, sklopiti ugovor o kupoprodaji na vlastiti trošak.

Uz ponudu treba priložiti:
- presliku Rješenja o registraciji (za pravne osobe);
- presliku domovnice ili osobne iskaznice(za fizičke osobe);
- dokaz o ispunjavanju zakonom propisanih uvjeta za stjecanje prava vlasništva (za strane osobe)
- potvrdu o stanju duga prema Slobodnoj zoni Osijek d.o.o.
- dokaz o izvršenoj uplati jamčevine (preslika uplatnice ili virmana). 

VI. KRITERIJ ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE
Najpovoljnijom ponudom smatrat će se ponuda s najvišom ponuđenom cijenom za konkretnu nekretninu uz uvjet da je ponuda kompletna i ispunjava uvjete natječaja. Ponuda s ponuđenom cijenom ispod utvrđene početne cijene smatrat će se nevažećom i neće se uzeti u razmatranje.

VII. OLAKŠICE 
A. Pravo na smanjenje cijene zemljišta za 40%,ostvaruju  ponuditelji koji se bave slijedećim djelatnostima:
                  -proizvodnja, prerada i skladištenje prehrambenih proizvoda i pića,
                  -proizvodnja drva i proizvodnja opreme od drveta, 
                  -proizvodnja papira i proizvoda od papira,
                  -proizvodnja proizvoda od plastike i pvc-a,
                  -proizvodnja gotovih metalnih proizvoda.
Pravo na umanjenje cijene zemljišta za 30%, ostvaruju ponuditelji koji se bave slijedećim   djelatnostima:
               -proizvodnja kemikalija i kemijskih proizvoda,
               -proizvodnja tekstila i odjeće,
               -proizvodnja proizvoda od gume i kože,
               -ostale proizvodne i prerađivačke djelatnosti.
Pravo na smanjenje cijena zemljišta za 20%, ostvaruju ponuditelji koji se bave slijedećim djelatnostima:
                 -logističko distributivni centri
                 -uslužne i trgovačke djelatnosti
                 -ostale djelatnosti.

B. Ponuditelj koji u roku od 4 godine od dana početka obavljanja djelatnosti u
Slobodnoj zoni Osijek namjeravaju otvoriti određeni broj novih radnih mjesta ( uz uvjet da su radnici sa prebivalištem na području Osječko-baranjske županije) ostvaruju prava na umanjenje cijene zemljišta prema broju otvorenih radnih mjesta i to:
                             1. otvaranje 5-9  novih radnih mjesta   umanjenje cijene zemljišta za 10%,
                             2. otvaranje 10-19  novih radnih mjesta umanjenje cijene zemljišta za 20%,
                             3. otvaranje 20 i više radnih mjesta 30%.
C. Ponuditelj koji je  u godini koja prethodi godini sklapanja ugovora o kupoprodaji zemljišta ostvario izvoz u minimalnom iznosu od 15.000,00 € ostvaruje pravo na stopu olakšice od 10% umanjenja cijene zemljišta.

Postoci umanjenja cijene zemljišta po sve tri osnove se mogu zbrajati. 

Postoci umanjenja ne odnose se na pokretninu koja je navedena pod J – pokretnina – ceradno skladište.

Ukupno umanjenje cijene zemljišta ne može iznositi više od 80%.

VIII. UVJETI ZA OSTVARIVANJE OLAKŠICA
Ako se koristi umanjenje kupoprodajne cijene prema gore navedenim kriterijima A), B) ili C),  ponuditelj je dužan dostaviti:
· izjavu ovjerenu od javnog bilježnika o djelatnosti koju obavlja uz prilog izvatka iz sudskog registra za društvo / obrt iz obrtnog registra; 
· izjavu ovjerenu od strane javnog bilježnika o namjeravanom obavljanju iste djelatnosti na zemljištu koje će kupiti u razdoblju od daljnjih 4 godine;
· izjavu ovjerenu od javnog bilježnika o ostvarenom izvozu u minimalnom iznosu od 15.000,00 € u prethodnoj godini uz valjani dokaz o istome;
· izjavu ovjerenu od strane javnog bilježnika o namjeravanom broju novozaposlenih radnika  na neodređeno u roku  od 4 godine od dana početka obavljanja djelatnosti u Slobodnoj zoni Osijek.
Poticaji i olakšice koji se dodjeljuju na temelju ovog oglasa su potpore male vrijednosti sukladno Uredbi Komisije EU br. 1407/2013 od 18.prosinca 2013. o primjeni članka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju EU na de minimis potpore( službeni list Europske unije L352/1) 
Dospijeće umanjenja cijene zemljišta dospijeva pri sklapanju kupoprodajnog ugovora.
IX. ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE I REALIZACIJE KUPOPRODAJE
U slučaju da u natječaju sudjeluje ponuditelj koji posluje na području Slobodne zone Osijek, a iznos ponuđene kupoprodajne cijene od istog nije najpovoljniji tj. nije ponuđena najviša cijena za konkretnu nekretninu, isti ima pravo prvenstva na sklapanje ugovora, ako zadovolji uvjete natječaja i prihvati najpovoljniju ponudu drugog, povoljnijeg ponuditelja,  te ako je u prethodnom razdoblju ispunio sve ugovorne obveze iz svih ugovora u trenutku sklapanja ugovora o kupoprodaji nekretnine.

Pisano očitovanje o prihvaćanju najpovoljnije ponude dosadašnji korisnik dužan je dostaviti u roku 8 dana od dana primitka odluke o najpovoljnijem ponuditelju, te u roku 8 dana od dana dostave očitovanja s Slobodnom zonom Osijek d.o.o. zaključiti ugovor o kupoprodaji. 
Ukoliko se ne očituje ili izjavi da ne prihvaća najpovoljniju ponudu, ugovor će se sklopiti s najpovoljnijim ponuditeljem u roku 8 dana od dana primitka obavijesti da je najpovoljniji ponuditelj. 

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od svoje ponude, najboljim ponuditeljem smatra se slijedeći ponuditelj koji je ponudio najvišu kupoprodajnu cijenu i ispunjava sve druge uvjete natječaja. 

U slučaju da istu najvišu kupoprodajnu cijenu ponude dva ili više ponuditelja, pozvat će se isti da u roku 3 dana od otvaranja ponuda, dopune svoju ponudu s novom cijenom. 

Slobodna zona Osijek d.o.o. zadržava pravo ne odabrati ni jednu od prispjelih ponuda ako ocijeni da one nisu od interesa za Slobodnu zonu Osijek d.o.o., bez obrazloženja i odgovornosti prema bilo kojem ponuditelju.

Ugovor o kupoprodaji sklapa se u roku 15 dana od dana kad je prihvaćena najpovoljnija ponuda u provedenom postupku.

Ako najpovoljniji ponuditelj bez opravdanog razloga ne pristupi zaključenju ugovora u roku određenom u pozivu ili ne plati ugovorenu cijenu u roku od 15 dana od potpisa kupoprodajnog ugovora može se smatrati da je odustao od kupnje, u kojim slučajevima gubi pravo na povrat jamčevine, te se ugovor o kupoprodaji smatra raskinutim.

Upis u zemljišnu knjigu kupac će ostvariti po sklapanju kupoprodajnog ugovora i potvrde o uplati kupoprodajne cijene, kao pretpostavke izdavanju tabularne isprave.

Upis prava nazadkupa će biti obavezan sastojak Ugovora o kupoprodaji nekretnine, a koji će se zasnovati od strane ponuditelja u korist Slobodne zone Osijek d.o.o. za kupnju zemljišta po istim uvjetima i cijenom pod kojim je prodana.  

Pravo nazadkupa će biti aktivirano od strane Slobodne zone Osijek d.o.o. u slučaju da kupac na kupljenom zemljištu ne izgradi objekt kako je određeno uvjetom i rokovima iz ovog natječaja i/ili ne ostvari planirano zapošljavanje u rokovima i uvjetima predviđenim ovim natječajem i/ili otuđi nekretninu suprotno uvjetima i rokovima predviđenim ovim natječajem.

Porez na promet nekretnina (ili prijenos porezne obveze ili PDV na ispostavljenom računu), druge poreze i eventualne pristojbe i troškove podmiruje kupac. 

X. DOSTAVA I OTVARANJE PONUDA
PONUDE SE DOSTAVLJAJU NA ADRESU:

Slobodna zona Osijek d.o.o.
Vukovarska cesta 229 c, 31000 Osijek
"PONUDA NA NATJEČAJ ZA KUPNJU NEKRETNINE -  NE OTVARATI"
Ponude se dostavljaju u roku od 15 dana od dana objave javnog natječaja u "Glasu Slavonije", preporučenom pošiljkom, u zatvorenoj omotnici.
[bookmark: _GoBack]JAVNO OTVARANJE PONUDA OBAVIT ĆE SE 5. listopada 2023. godine u 10 sati u sjedištu Društva, na gornjoj adresi.
Otvaranju ponuda mogu biti nazočni ponuditelji, odnosno njihovi ovlašteni predstavnici uz predočenje valjane punomoći te druge zainteresirane osobe. 
